SPECYFIKACIA

ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Tryb postepowania: POSTEPOWANIE prowadzone jest w trybie
KONKURSU OFERT zgodnie z § 4 Regulaminu wyboru
wykonawcow i udzielania zamdéwien na roboty
budowlane, dostawy i ustugi finansowane ze
érodkdw  wtasnych | Zoliborskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w  Warszawie obowigzujacym
aktualnie w | ZSM, dostepnym na stronie www:
1zsm.waw.pl

Przedmiot konkursu:

remont balkondw szt. 7 z posadzka z ptytek ceramicznych na wspornikach RENOPAD PRO i
jeden taras na parterze budynku Kochanowskiego 31 kl.4.

Zamawiajacy: | Zoliborska Spétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Kochanowskiego 33A lok. 55
01-864 Warszawa
Telefon: 22 6630818

506 130 733



SPECYFIKACJA
ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

(SIWZ)

Dotyczy: remontu balkonéw 7 szt. z posadzka z ptytek ceramicznych na wspornikach
RENOPAD PRO i jeden taras na parterze budynku Kochanowskiego 31 kl. 4.

INFORMACJE OGOLNE

1) Postepowanie konkursowe prowadzone bedzie przez Zamawiajgcego w trybie konkursu ofert.

2) Oferent powinien zapoznac¢ sie z catoscig Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia.
Wszystkie formularze zawarte jako zatgczniki do SIWZ powinny zosta¢ wypetnione przez
Oferenta $cisle wedtug wskazéwek. W przypadku gdy jakakolwiek cze$¢ dokumentdéw nie
dotyczy Oferenta, wpisuje on,, nie dotyczy”.

3) Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte zawierajaca jednoznacznie opisang propozycje.

4) Nalezy ztozy¢ oferte na catos¢ zamdwienia.

5) Oferent poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

1. Zamawiajacy:

| Zoliborska Spétdzielnia Mieszkaniowa ul. Kochanowskiego 33A lok. 55
01-864 Warszawa, zwana dalej réwniez jako , Spétdzielnia”.

Telefon: 22 663 08 18, 506 130 733

2. Przedmiot Zamdwienia:
przedmiotem zamdwienia sg prace polegajace na remoncie 7 szt. balkonéw wraz z wykonaniem
nowych warstw wykonczeniowych i jednego tarasu na parterze w budynku Kochanowskiego 31
kl.4.
Na podstawie udostepnionej dokumentacji (zat. nr 2), wizji lokalnej, oceny wszelkich ryzyk,
uwzgledniajgc wszelkie koszty towarzyszace niezbedne w celu realizacji zamoéwienia oraz koszty
zwigzane z zabezpieczeniem i dostepem do miejsca robdt,
Oferent sporzadzi kosztorys ofertowy, ktéry bedzie stanowit podstawe ustalenia ceny oferty.
Okreslony zakres robét moze ulec zmianie na zyczenie Zamawiajgcego lub na wniosek Wykonawcy
po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego, jezeli taka konieczno$¢ bedzie niezbedna w celu
prawidtowego wykonania robét, a ktorej wczesniej nie mozna byto przewidzie¢ lub zmiana taka
bedzie korzystna dla Zamawiajgcego. W takiej sytuacji niezbedne bedzie sporzadzenie przez
Wykonawce Protokotu koniecznosci i zaakceptowanie go przez Zamawiajgcego wraz z wyceng
robot zamiennych lub dodatkowych w oparciu o sktadniki cenotwdrcze okreslone w kosztorysie
ofertowym.



2.2 Prace remontowe prowadzone bedag przy zatozeniu ciggtosci funkcjonowania obiektu oraz
minimalnej ucigzliwosci dla mieszkancdw. Prace mogg by¢ wykonywane poza dniami
Swigtecznymi od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 17.00, praca w innych godzinach
wymaga uzgodnienia i uzyskania akceptacji Zamawiajgcego.

2.3 Prace powinny by¢ wykonane zgodnie z przepisami, obowigzujgcymi normami, zasadami wiedzy
technicznej i z nalezytg starannoscia.

2.4 Do realizacji przedmiotu zamodwienia Wykonawca zatrudni pracownikdw z niezbednymi
udokumentowanymi uprawnieniami oraz doswiadczeniem.

2.5 Wykonawca ma obowigzek wykonad roboty z materiatéw wymaganej przez Zamawiajgcego jakosci,
spetniajgcych wymogi wyrobéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie tj.
posiadajgcych aktualne aprobaty techniczne i $wiadectwa dopuszczenia - zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, ktore przekaze Wykonawcy przed rozpoczeciem robét.

2.6 Zastosowane narzedzia i sprzet powinny by¢ sprawne i bezpieczne w uzytkowaniu i gwarantowacé
prawidtowe wykonanie zakresu zamdwienia, zgodnie z zasadami BHP.

2.7 Wykonawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ miejsce wykonywania robét oraz utrzymywac je w
nalezytym porzadku, a po ich zakonczeniu do przywrécenia go do stanu poczatkowego.

2.8 Z uwagi na brak miejsca na sktadowanie i magazynowanie materiatéw Wykonawca zobowigzany
jest tak planowa¢ wykonanie robét, by wszystkie przywozone na budowe materiaty byty od razu
dostarczane na miejsce wbudowania, a materiaty z rozbidrek wywozone na zewnatrz. Koszty
dostarczania i usuwania materiatow obcigzajg Wykonawce.

2.9 Oferent dodatkowo przed sporzadzeniem oferty ma obowigzek przeprowadzenia wizji lokalnej
budynku, ktérego dotyczy zamowienie; w celu oceny ryzyk i uzyskania petnej informac;ji dla
poprawnego przygotowania oferty.

2.10 Gwarancja na przedmiot zamdwienia winna by¢ podana w ofercie. Zamawiajacy wymaga
udzielenia gwarancji przez Wykonawce na minimum 48 miesiecy od daty przekazania przedmiotu
zamodwienia do uzytkowania

2.11 Rekojmie na przedmiot zamdwienia Zamawiajacy okresla na 60 miesiecy od daty przekazania
przedmiotu zamdwienia do uzytkowania.

3. Wymagany termin wykonania zamdwienia.
Termin realizacji przedmiotu zaméwienia powinien by¢ podany w ofercie i uwzglednia¢ termin
rozpoczecia prac jak i zakonczenie robét najpdzniej do 30.09.2026 r.

4. Warunki wymagane od Oferenta i sposéb ich oceny, wykluczenia.

4.1 O zamodwienie mogg ubiegad sie Oferenci, ktérzy spetniajg wymagania:
a) sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym w przedmiocie zamowienia,
b) udzielg gwarancji na przedmiot zamdwienia na okres minimum 48 miesiecy od daty
przekazania przedmiotu zaméwienia do uzytkowania,
c) posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie, czyli wykazg, ze w okresie ostatnich 3 lat przed
ogtoszeniem postepowania wykonali w sposdb nalezyty co najmniej dwie roboty budowlane
w zakresie prac izolacyjnych,
d) dysponujg potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamédwienia,

— znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia w
tym : posiadajg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz 1.000.000,00 zt stownie:
jeden milion ztotych,

— nie podlegajg wykluczeniu z postepowania o udzielenie zaméwienia,

— whniosg wymagane wadium w terminie, formie i wysokosci okreslonych w SIWZ,



— potwierdzg, w ofercie wymagania Zamawiajgcego dotyczace przedmiotu zamodwienia
okreslone w pkt. 2 SIWZ,

— przedstawig dokumenty potwierdzajgce spetnienie wymaganych przez Zamawiajgcego
warunkéw wymienionych w punkcie 13 SIWZ,

4.2 Z ubiegania sie o udzielenie zamdwienia wyklucza sie podmioty:

a) wykonawcy, ktdérzy w ciggu ostatnich 10 lat przed wszczeciem postepowania wyrzadzili
Spoétdzielni szkode stwierdzong prawomocnym wyrokiem sadu, nie wykonujac zamédwienia
badz nie wykonujac go z nalezytg starannoscig lub narazili Spoétdzielnie na poniesienie
dodatkowych kosztéw,

b) w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe lub ktérych upadtosé
ogtoszono,

c) ktore zalegajg z uiszczeniem podatkow, sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, z
wyjatkiem przypadkdow, kiedy uzyskaty one przewidziang prawem zgode na zwolnienie,
odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
organu podatkowego,

d) ktére w wyznaczonym terminie nie ztozyty lub nie uzupetnity dokumentéw potwierdzajgcych
spetnienie warunkéw okreslonych w specyfikacji, ogtoszeniu lub zaproszeniu do sktadania
ofert, a w szczegdlnosci nie wniosty wadium,

e) w stosunku do ktérych Zamawiajgcy pozyskat wiedze, ze podane przez nich informacje sa
nieprawdziwe.

4.3 Sposéb dokonywania oceny spetnienia warunkéw wymaganych od oferentéw oparty bedzie na
zasadzie TAK/NIE (spetnia/ nie spetnia).

5. Informacje dotyczgce sposobu przygotowania ofert:

5.1 Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte z podaniem ceny ofertowej sam lub przez
upowaznionego reprezentanta firmy. W przypadku ztozenia wiekszej liczby ofert- wszystkie oferty
tego Oferenta zostang odrzucone.

5.2 Oferenci przedstawiajg oferte zgodnie z wymaganiami okreslonymi w SIWZ na formularzu
ofertowym — Zat. 3

5.3 Oferta powinna zawiera¢ wszelkie dokumenty wymagane postanowieniami SIWZ. W przypadku,
gdy Oferent jako zatgcznik dotaczy kopie jakiegos dokumentu, to powinna by¢ ona potwierdzona
za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe podpisujgcy oferte poprzez ztozenie podpisu i daty.

5.4 Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

5.5 Oferta powinna by¢ napisana czytelnie w jezyku polskim oraz podpisana przez osobe lub osoby
upowaznione do sktadania oswiadczen woli w imieniu Oferenta.

5.6 Ceny ofertowe muszg by¢ podane w ztotych.

5.7 Wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane kolejnymi numerami, podpisane przez osoby
uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta, opieczetowane i zszyte w sposdb
uniemozliwiajacy dekompletacje oferty.

5.8 Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg by¢ parafowane i datowane wtasnorecznie
przez osobe podpisujgcy oferte.

6. Udzielanie wyjasnien:

6.1 Przed terminem otwarcia ofert oferent moze zwréci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie
dotyczace konkursu. Zamawiajgcy zobowigzany jest niezwtocznie udzieli¢ wyjasnien i zamiescic je
na swojej stronie internetowej.

6.2 Zamawiajgcy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert w celu umozliwienia oferentom
uwzglednienia w ofertach otrzymanych wyjasnien. Informacje o przedtuzeniu terminu
Zamawiajgcy zamieszcza na swojej stronie internetowe;.



7.

9.1
9.2

9.3
9.4

9.5

10.

Kontakt:
Osobga do kontaktowania sie z Oferentami w sprawach formalnych zwigzanych ze sktadaniem ofert
jest Pani lwona Bartosinnska Tel.(22)663 08 18; 506 130 733.

Zmiany SIWZ:

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, przed terminem sktadania ofert Zamawiajgcy moze
zmienic tres¢ dokumentéw sktadajacych sie na SIWZ, o czym niezwtocznie powiadomi na swojej
stronie internetowej. Jezeli zmiana spowoduje konieczno$é modyfikacji oferty, Zamawiajgcy moze
przedtuzy¢ termin sktadania ofert. W takim przypadku wszelkie prawa i zobowigzania Oferenta i
Zamawiajgcego odnosnie do ustalonych wczeséniej termindw bedg podlegaty nowemu
wskazanemu terminowi.

Wadium:

Oferent wniesie wadium w wysokosci 15.000, - zt — (stownie: dziesiec tysiecy ztotych).

Wadium powinno by¢ wniesione na konto 84 1020 1026 0000 1402 0021 2332 - najpdzniej w dniu

sktadania ofert, przy czym na dzien uiszczenia wadium uznaje sie dzieri uznania ptatnosci wadium

na rachunku Spétdzielni. Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Brak wadium spowoduje odrzucenie oferty bez jej rozpatrzenia.

Zamawiajgcy zobowigzany jest niezwtocznie zwrdci¢ wadium, jezeli:

a) uptynat termin rozstrzygniecia postepowania,

b) zawarto umowe i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, na zasadach
okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia,

c) Zamawiajacy uniewaznit przetarg.

Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana, traci wadium w przypadku, gdy:

a) odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b) nie wniést zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na zasadach okreslonych
w specyfikacji istotnych warunkéw zamédwienia,

c) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie oferenta.

Zwiazanie oferta:

Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni od daty sktadania ofert.

11.

Sktadanie, wnoszenie zmian i wycofanie ofert:

11.1 Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie w sekretariacie | ZSM w Warszawie przy

ul. Kochanowskiego 33A lok. 55 nie pdzZniej niz do dnia 28.05.2026 r. do godz. 15.00

11.2 Oferta ztozona po terminie zostanie zwrécona Oferentowi bez otwierania.

Oferta winna by¢ zaadresowana wedtug ponizszego wzoru:
Zamawiajacy: | Zoliborska Spétdzielnia Mieszkaniowa.
Tytut: ,, Oferta na remont balkondw i tarasu”

oraz by¢ opatrzona nazwg i adresem Oferenta.

11.3 Oferent moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetnienia do ztozonej oferty pod

warunkiem, ze Zamawiajgcy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek
itp. przed terminem sktadania ofert.

Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ ztozone wedtug takich samych wymagan jak
sktadanie ofert i odpowiednio oznakowane, z dopiskiem ,,ZMIANA”.



11.4 Oferent ma prawo przed uptywem terminu sktadania ofert wycofac sie z postepowania poprzez
zfozenie pisemnego powiadomienia (wedtug takich samych zasad jak wprowadzenie zmian i
poprawek) z napisaniem na kopercie, WYCOFANIE”.

11.5 Koperty oznaczone napisem ,,WYCOFANIE” bedg otwierane w pierwszej kolejnosci.

12. Otwarcie ofert.

12.1 Otwarcie ofert nastgpi komisyjnie 28.05.2026 r. o godz. 15.30 w siedzibie Zamawiajgcego.
Podczas otwarcia ofert Zamawiajgcy ogtosi nazwy i adresy Oferentdw oraz ceny proponowane w
ofertach.

12.2 W toku dokonywania kwalifikacji i oceny ztozonych ofert Zamawiajgcy moze zada¢ udzielenia
przez Oferentdéw wyjasnien dotyczgcych tresci ztozonych przez nich ofert.

12.3 Zamawiajacy dokona sprawdzenia waznosci ofert, a nastepnie kwalifikacji ofert pod katem
spetnienia warunkéw okreslonych w specyfikacji.

12.4 Oferty wazne zostang poddane procedurze oceny zgodnie z kryteriami oceny oferty okreslonymi
w specyfikacji pkt. 14.

13. Zawarto$¢ oferty w celu potwierdzenia spetnienia wymaganych warunkéw.

Oferta musi zawiera¢ nastepujgce dokumenty przedstawione w formie papierowej:

— wypetniony formularz ofertowy Zat. nr 3 z ceng netto, ceng brutto, terminem realizacji
przedmiotu zamowienia; okres udzielonej gwarancji w miesigcach, wraz z zatgcznikami,
wszelkimi dokumentami i informacjami wynikajgcymi z postanowien SIWZ.

— kosztorys ofertowy wykonany na bazie Zat. nr 2.

— parafowang kazda strone projektu umowy Zat. nr 1 wraz z podpisem pod projektem umowy,

— dowdd wniesienia wadium,

— aktualne ( odpis — waznos¢ 3 miesigc) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji gospodarczej, lub
wypis z CEIDG, lub odpis z wtasciwego rejestru, facznie z umowa regulujgcg wspétprace
podmiotéw wystepujacych wspdlnie, jesli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub
zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarcze;j,

— aktualne (odpis - waznos¢ 3 miesigc) zaswiadczenie z wihasciwego organu podatkowego
potwierdzajgce brak zalegtosci w optacaniu podatkéw i optat lub stwierdzajace, ze uzyskano
zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci,

— aktualne (odpis - wazno$¢ 3 miesigce) zaswiadczenie z wifasciwego oddziatu ZUS
potwierdzajgcego brak zalegtosci w optacaniu sktadek lub stwierdzajgce, ze uzyskano zgode na
zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci,

— wykaz robét budowlanych wykonanych w okresie ostatnich 3 lat przed dniem wszczecia
postepowania o udzielenie zamdwienia wskazujacy, ze Oferent wykonat co najmniej dwie
roboty budowlane w zakresie prac izolacyjnych. — wedtug Zat. nr 4.,

— opinie lub referencje inwestorow z ostatnich 3 lat potwierdzajace, ze zamdéwienia zostaty
zrealizowane z nalezytg starannoscia,

— dokumenty potwierdzajgce uprawnienia osoby przewidzianej przez Oferenta do kierowania
robotami bedacymi przedmiotem zamdwienia,

— polise ubezpieczeniowy lub inny dokument potwierdzajgcy, ze Oferent jest ubezpieczony w
zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz
1.000.0000,- zt stownie: jeden milion ztotych,

Brak jakiegokolwiek z wymaganych dokumentéw lub ztozenie ich w niewtasciwej formie np.

kserokopii nieposwiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez osobe podpisujacg oferte -

spowoduje odrzucenie oferty.

14. Ocena ofert.



14.1 Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Komisja Konkursowa bedzie stosowata
nastepujgce kryteria oceny:

a) Cena 65% = 65 pkt.,
b) Okres gwarancji 25% = 25 pkt.,
c) Doswiadczenie 10% = 10 pkt.

14.2 Kryterium ,,cena” bedzie rozpatrywane na podstawie ceny brutto za wykonanie przedmiotu
zamodwienia, podanej przez Oferenta na Formularzu Oferty. Liczba punktow (C) w ramach
kryterium ,,cena” zostanie obliczona wedtug nastepujgcego wzoru:

C = (Cmin/co) X 65 pkt.

gdzie:
Co —cena brutto badanej oferty,
Cmin — cena brutto oferty z najnizszg cena.

14.3 Kryterium ,,okres gwarancji” na prace objete przedmiotem zamdwienia bedzie rozpatrywane na
podstawie liczby miesiecy gwarancji, podanej przez Oferenta w Formularzu Oferty. Liczba
punktow (G) w ramach kryterium ,,okres gwarancji” zostanie przyznana wedtug nastepujacych

zasad:

do 48 m-cy G =0 pkt,
od 49 do 53 m-cy G =1 pkt,
od 54 do 59 m-cy G =2 pkt,
od 60 do 65 m-cy G =4,3 pkt,
od 66 do 71 m-cy G =7,1pkt,
od 72 do 77 m-cy G =10 pkt,
od 78 do 83 m-cy G =13,3 pkt,
od 84 do 89 m-cy G = 16,9 pkt,
od 90 do 95 m-cy G = 20,8 pkt,
96 m-cy i wiecej G = 25 pkt.

14.4 Kryterium ,,doswiadczenie” bedzie rozpatrywane na podstawie wykazéw prac wykonanych przez
Oferentéw, przedstawionych w Zat. nr 4. wraz z opiniami lub referencjami inwestoréw
potwierdzajacymi, ze zamdwienia zostaly zrealizowane z nalezyty starannoscig. Oferent moze
przedstawi¢ dowolng liczbe robdt budowlanych w zakresie pracizolacyjnych, wykonanych w ciggu
ostatnich 3 lat. Maksymalna liczba punktéw (D) przyznana w ramach kryterium ,doswiadczenie”
wynosi 10 pkt.

14.5 Za najkorzystniejszg oferte zostanie uznana oferta, ktdra otrzyma najwyzszg liczbe punktow (P)
stanowigcg sume punktow przyznanych w ramach kazdego z podanych kryteriéw, obliczong na
podstawie ponizszego wzoru:

P=C+G+D

15. Dodatkowe uprawnienia Zamawiajgcego.

W toku oceny ofert Zamawiajgcy moze zadac od Oferenta wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej
oferty.

16. Wyniki konkursu.
Zamawiajgcy powiadomi o wynikach postepowania w ogtoszeniu wywieszonym na tablicy w
siedzibie Spdétdzielni i na stronie internetowej Zamawiajgcego.
Wybranemu Oferentowi Zamawiajgcy wskaze termin i miejsce podpisania umowy.



17. Warunki umowy.
Warunki umowy okresla projekt stanowigcy Zat. nr 1.

18. Uniewaznienie konkursu ofert.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu ofert w czesci lub catosci bez podania

przyczyny.

19. Protesty i odwotania.
Do niniejszego postepowania nie ma zastosowania procedura odwotawcza i nie beda
uwzgledniane protesty, poniewaz konkurs ofert nie jest prowadzony w trybie ustawy o
zamoéwieniach publicznych.

20. Zataczniki.
Zatgcznikami do niniejszej SIWZ s3:
1) Projekt Umowy,
2) Kosztorys ofertowy na remonty balkonow,
3) Kosztorys ofertowy na remont tarasu,
4) Formularz ofertowy,
5) Wykaz zrealizowanych robdt,
6) Instrukcja wykonania balkonu w systemie RENOPLAST W20R UNIWERSAL+

Warszawa, dnia 12.05.2026r.



